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HARC K0ZsEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE

2018. junius 14-én megtartott

Az iilésen hozott hatirozatok

szdma:

62/2018. (VL14.)

63/2018. (V1.14.)

64/2018. (VI.14.)

65/2018. (V1.14.)

rendkiviili nyilvdnos iilésének

JEGYZOKONYVE

tdrgya:

A Kolesdi Kozos Ovodafenntartd Tarsulas 2017.
évi zarszamaddasanak tudomasul vételérdl

A Kolesdi Kozds Ovodafenntarté Térsulas
megsziintetésérol

A Paksi Tobbcélu Kistérségi Tarsulds tarsulasi
megallapodasanak modositasarol

A domboévari 0329/23 hrsz-0 irodahéaz és hozzatartozo
ingatlan hasznositasarol
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JEGYZOKONYV

Késziilt: Harc Kdzség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2018. jinius 14-én (csiitortokon) 17,30
érakor megtartott rendkiviili nyilvanos iilésérdl.

Az iilés helye: Kolesd, IKSZT galérias terme

Jelen vannak:

Toth Gabor polgarmester

Horvath Rudolf alpolgarmester

Patk6 Séndor Antalné képviseld

Marsai Jozsef képviseld
Tévol maradt:

Nyul Jénos képviseld

A Kozos Onkormanyzati Hivatal részérdl:

dr. Herczig Hajnalka jegyzd
Fehémé Makk Anita jegyzOkonyvvezetd

Toth Géabor polgarmester koszonti a képviseld-testiileti iilésen megjelenteket. Megallapitja,
hogy az iilés hatarozatképes, €s az iilést megnyitja. Elmondja, hogy a rendkiviili iilés megtartasa
a napirendi pontok szerinti targyban, a slirgés hataridére vald tekintettel keriilt 6sszehivasra.
Ismerteti a napirendet.

NAPIREND:
1) Beszamolé a Kilesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulds 2017. évi
zarszamadasarol

El6terjesztd: Toth Gabor polgarmester —(irdsbeli eldterjesztés)

2J) Déntés a Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulds megsziintetésérol
Eloterjesztd: Toth Gabor polgdrmester —(irdsbeli eldterjesztés)

3.) Egyebek

A képviselo-testiilet a napirendet egyhanguian elfogadta, ezutan megkezdi a napirend
szerinti ligy megtargyalasat.

1.) Beszimolé a Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulds 2017. évi zdrszdmaddsarél
Eldterjesztd: Toth Gabor polgarmester —(irasbeli eldterjesztés)

Toth Gabor polgdrmester elmondja, hogy az irdsos elbterjesztést minden képviseld
el6zetesen megkapta. Ismerteti az eléterjesztést.

A képviselOk kotetlen beszélgetés keretében megvitatjak az elGterjesztést.

Kérdés, hozzaszo6las nem volt, a polgdrmester szavazast rendel el a Kolesdi Kozos
Ovodafenntarté Tarsulds 2017. évi zarszamadas elfogadasa targyban.
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A képviseld-testiilet 4 egyhangu igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

62/2018. (V1.14.) onkormanyzati hatirozat

A Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulis 2017, évi
zarszamadasanak tudomisul vételérol

Harc Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a Kolesdi
Kozos Ovodafenntarté Térsulds 2017. évi koltségvetésének
végrehajtisarol és a pénzmaradvany megallapitasarél szold
zarszamadasat

a) 82.761.432,- Ft bevétellel

b) 69.475.046,- Ft kiadassal

c) 13.286.386,- Ft maradvannyal

tudomasul veszi.

Hatarido: 2018. janius 30.
Felel6s: Toth Gabor polgarmester
dr. Herczig Hajnalka jegyz6
Hatarozatrol értestil: Tarsulasi Tanécsi tagok
Kolesdi KOH Pénziigy,
Irattar

(Az eldterjesztés a jegyzokonyv mellékletét képezi.)

2.) Dintés a Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulds megsziintetésérol
El6terjesztd: Toth Gabor polgarmester —(irasbeli el6terjesztés)

Téth Géabor polgarmester elmondja, hogy az irdsos eldterjesztést minden képviseld
elozetesen megkapta. Ismerteti az el6terjesztést.

Berényi Istvan kdlesdi polgarmester kéri, hogy mivel a Sidagard nem ért egyet az elbterjesztés
mellékletét képezé megallapodas szerinti vagyonfelosztassal, ezért a megéllapodas elfogadasat
halassza el a képviseld-testiilet.

A képviseldk kotetlen beszélgetés keretében megvitatjak az elbterjesztést.

Kérdés, hozzaszolas nem volt, a polgarmester szavazast rendel el a Kolesdi Kozos
Ovodafenntarté Tarsulds megsziintetése targyban.

A képviselo-testiilet 4 egyhangu igen szavazattal az alabbi hatarozatot
hozta:

63/2018. (V1.14.) inkormanvzati hatarozat

A Kolesdi Kozds Ovodafenntarté Tarsulds megsziintetésérol

Harc Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete egyetért a Kolesdi
Ko6z6s Ovodafenntartd Tarsulds 2018. junius 30. napjaval torténd
megsziintetésével

Felelds: Toth Gabor polgarmester, dr. Herczig Hajnalka jegyzé
Hataridd: 2018. junius 30.
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Hatarozatrdl értesiil: Tarsuldsban részt vevé dnkormanyzatok
Kolesdi KOH Pénziigy
Irattar

(Az eldterjesztés a jegyzékonyv mellékletét képezi.)

3.) Egyebek

Téth Gabor polgarmester elmondja, hogy az irdsos eldterjesztést minden képviseld eldzetesen
megkapta. Elmondja, hogy a Paksi Tobbeélu Kistérségi Térsulas Tarsulasi csoportvezetdje
jelezte, hogy sziikség van a Tarsulasi Megallapodds modositasara, mivel valtozott a
Pusztahencse K&zség Onkorményzatat képviseld személy. Ennek megfeleléen a Tarsulési
megallapodas 1.5.1 pontjdban Iker Ibolya polgarmester helyett Ban Istvan polgarmester keriil
megnevezesre.

Tobb kérdés, hozzaszolas nem volt, a polgarmester szavazast rendel el a Paksi Tobbcélu
Kistérségi Tarsulas tarsuldsi megéllapodasanak modositasa targyban.

A képviselo-testiilet 4 egyhangt igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

64/2018. (V1.14.) 6nkormanyzati hatirozat

a Paksi Tobbcélu Kistérségi Tarsulds tirsulisi megdllapoddsinak
modositasardél

Harc Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Paksi Tébbcélu
Kistérségi Tarsulds Tarsuldsi Megallapodasanak 27. szdmu modositasat
az elbterjesztés melléklete szerint elfogadja.

Felelds: Téth Gabor polgarmester

Hataridé: 2018. junius 30.

Hatérozatrdl értesiil: Paksi Tobbcélu Kistérségi Tarsulés
[rattar

(Az elbterjesztés a jegyzdkonyv mellékletét képezi.)

Téth Gabor polgarmester elmondja, hogy a dombdvari 0329/23 hrsz-0 irodahaz és a hozzatartozd szantod
ingatlan 51 6nkorményzat és a Magyar Allam tulajdondban van. Ebben Harc kozségnek 32/10000-ed
tulajdonrésze van. Dombévéar Varos Onkormanyzata szeretné, ha elajandékoznank a résziinket nekik,
vagy hozzajarulast kér az ingatlan fenntartasdhoz, z$ldteriilet gondozashoz. A megkiildétt értékbecslés
alapjn az ingatlan €s a hozzatartozo szantd egyiittes értéke 3.600.000 Ft. Varja a kérdéseket, hozzaszo-

lasokat,

Patké Sandor Antalné képviselé javasolja, hogy az ingatlant Dombdvar Viros
Onkormanyzatanak adjuk el.

Horvath Rudolf alpolgarmester €s Marsai Jozsef képviselok javasoljak, hogy az ingatlan
kertiljon megtekintésre.
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T6th Gébor polgarmester elmondja, hogy ha arra jar megnézi az ingatlant, javasolja annak
értékesitését Dombovar Varos Onkorményzata részére.

Tobb kérdés, hozzaszolas nem volt, a polgarmester szavazast rendel el a dombovari 0329/23
hrsz-11 irodahaz €s hozzatartoz6 ingatlan hasznositasa targyban.

A képviselo-testiilet 4 egyhangti igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

65/2018. (VI1.14.) 6nkormanyzati hatarozat

A dombévari 0329/23 hrsz-u irodahdz és hozzatartozé ingatlan
hasznositisarol

Harc Kozség @nkonnényzaténak Képviselo-testiilete akként hatarozott,
hogy a dombovari 0329/23 hrsz-0 irodahdz és hozzatartozé szanto
ingatlant nem kivénja elajandékozni, értékesitését javasolja Dombovar
Varos Onkorményzata részére a megkiildstt értékbecslés alapjan.

A Képviselo-testiillet megbizza a polgarmestert, hogy a hatarozatot
Dombévar Varos Onkorményzata részére kiildje meg.

Felel6s: Téth Gabor polgarmester
Hataridé: 2018. junius 30.

Hatarozatrél értestil: Dombovar Varos Onkorményzata
Irattar

(Az eldterjesziés a jegyzokonyv mellékletét képezi.)

Tovabbi targyalni vald nem volt, a polgdrmester a nyilvanos iilést 18:00 6rakor bezarta.

Kmf.

Gl G L,c\, S
Téth Gabor AR TN dr. Herczig\Hajnal
polgirmester s S A jegyzo
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JELENLETI IV

Harc K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiilete
2018. junius 14-én tartott rendkiviili nyilvanos tilésérol.

1. Téth Gabor polgarmester

2. Horvath Rudolf alpolgarmester
3. Marsai Jozsef képviseld

4. Nyul Janos képviselo

5. Patké Séndor Antalné képviselo

Tandcskozasi jogeal meghivottak:

dr. Herczig Hajnalka jegyzd

dr. Solymar Anna Virag aljegyz6

Fehérné Makk Anita jegyzOkonyvvez. ... 50 5 AR g
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HARC KOZSEG POLGARMESTERE
7172 Harc, F6 u. 59.
Tel/Fax: (74) 437-030

MEGHIVO

Harc Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete nyilvanos, rendes iilését

2018. janius 14. napjan 17°° érara dsszehivom.

Az iilés helye: Kolesd IKSZT galérias terme, 7052 Kolesd, Kossuth tér 12.

Napirendi javaslat:

1.) Beszdmol6 a Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulds 2017. évi zdrszamad4sarél
Eléterjeszté: Toth Gabor polgarmester —(irasbeli eléterjesztés)

Z2.) Déntés a Kolesdi Kozos Ovodafenntart6é Tarsulis megsziintetésérol
Eléterjeszté: Toth Gabor polgarmester —(irasbeli el6terjesztés)

3.) Egyebek

A testiileti iilésre ezuton tisztelette] meghivom. Kérem a feltétlen és pontos megjelenését.

Harc, 2018. junius 11.

Toth Gabor s.k.
polgarmester



A hatérozati javaslat elfogadaséhoz
egyszerl tobbség sziikséges!

_ ELOTERJESZTES ’
HARC KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2018. juanius 14. napjin 17°° érakor tartandé rendes iilésére

Tirgy: Beszimolé a Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulds 2017. évi
zarszamadasardl

Eléterjeszté: Toth Gabor polgarmester

Torvényességi ellendrzést végezte: dr. Herczig Hajnalka jegyzé

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az allamhaztartasro]l szolo 2011. évi CXCV. térvény 91.§-a elbirja, hogy a tarsulds
koltségvetésének végrehajtdsara vonatkozd zarszamadasi hatdrozat tervezetét a
munkaszervezet vezeté késziti el6 és az elnok terjeszti a tarsuldsi tandcs elé. A
zarszamadasi hatdrozat tervezetével egylitt a tarsulasi tandcs részére tdjékoztatisul be kell
nyUjtani a kincstar 68/A. § szerinti ellendrzése keretében az intézmény éves koltségvetési
beszamolGjaval —kapcsolatosan  elkészitett jelentését. A Magyar Allamkincstar
intézményiinknél nem végzett vizsgalatot, igy a jelentést nem késziilt.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy azt is vegyék figyelembe, hogy a Térsulds
fenntartdsaban mikodé Kolesdi Kozos Ovoda, Boleséde 2017. julius 31. napjéval
megszint.

Tarsulasi bevételek alakulasa:
Eves szinten az eredeti eldirdnyzat 107.177.000,- Ft, a moédositott 83.166.031,- Ft, a
teljesitett 82.761.432,- Ft vollt.

Ebbdl
- tamogatas allamhéztartdson beliilrdl: eredeti elGirdnyzat 0 Ft, modositott

76.559.190,- Ft, teljesitett 76.152.778,- Ft,

— €l6z6 €vi pénzmaradvany igénybevétele: modositott eldiranyzat 6.606.841,- Ft, a
teljesitett 6.606.841,- Ft

- sajat bevétel: eredeti eldiranyzat 0 Ft, teljesitett 1.813,- Ft,

Téarsulési kiad4sok alakulasa:

Kiadisok:

Eves szinten az eredeti el6iranyzat 107.177.000,- Ft, médositott 83.166.031,- Ft, teljesitett
69.475.046,- Ft.

Ebbol
— intézményfinanszirozds: eredeti elGiranyzat 107.130.000,- Ft, modositott

58.529.795,- Ft, teljesitett 58.529.795,- Ft,

— személyi juttatidsok: eredeti elGirdnyzat 0,- Ft, modositott 7.275.237,- Ft,
teljesitett 7.275.237,- Ft,

- jarulékok: eredeti eldiranyzat 0,- Ft, modositott 7.275.237,- Ft, teljesitett
7.275.237,- Ft
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- dologi kiadéasok: eredeti eléirdnyzat 0,- Ft, mddositott 30.000,- Ft, teljesitett
23.049,- Ft,

- tdmogatas éallamhéztartdson beliil: eredeti elbirdnyzat 0,- Ft, mddositott
2.056.495,- Ft, teljesitett 2.056.495,- Ft

—_ tartalék: eredeti el8iranyzat 0,- Ft, modositott 13.684.034,- Ft, teljesitett 0,- Ft.

A koltségvetési maradvanyok valtozasanak tartalma és okai:

Maradvinykimutatis

Alaptevékenység koltségvetési bevételei 76 154 591
Alaptevékenység koltségvetési kiadasai 10 945 251
Alaptevékenység koltségvetési egyenlege 65 209 340
Alaptevékenység finanszirozasi bevételei 6 606 841
Alaptevékenység finanszirozasi kiadasai 58 529 795
Alaptevékenység finanszirozasi -51 922
egyenlege 954
Alaptevékenység maradvanya 13 286 386
Osszes maradviny 13 286 386
Alaptevékenység szabad maradvanya 13 286 386

A fentiekre tekintettel javaslom az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:
A Kolesdi Kozis Ovodafenntarté Tarsulas 2017. évi
zarszamadasanak tudomasul vételérol

Harc Kozség Onkorméanyzatinak Képvisel§-testiilete a
Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Téarsuldas 2017. évi
koltségvetésének végrehajtasardl és a pénzmaradvany
megallapitasardl sz616 zarszamadasat

a) 82.761.432,- Ft bevétellel

b) 69.475.046,- Ft kiadassal

c) 13.286.386,- Ft maradvannyal

tudomasul veszi.

Hataridé: 2018. junius 30.
Felel6s: Toth Gabor polgarmester

dr. Herczig Hajnalka jegyz6
Hatérozatrol értesiil: Térsuldsi Tanacsi tagok

Kolesdi KOH Pénziigy,
Irattar
Harc, 2018. junius 11.
Toth Gabor sk.
polgarmester
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A hatérozat elfogadasédhoz
mindsitett tobbség sziikséges!

o ELC')TERJESZTES ) ]
HARC KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2018. junius 14. napjin 17.30 érakor tartando rendes iilésére

Targy: Dontés a Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulds megsziintetésérol

Eléterjeszté: Téth Gabor polgarmester

Készitette: dr. Herczig Hajnalka jegyzd, Ringwaldné Készegi Andrea pénziigyi ligyintézd
Torvényességi ellenrzést végezte: dr. Herczig Hajnalka jegyzd

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Kolesdi Koézos Ovodafenntarté Tarsuldst (a tovébbiakban: Tarsulds) négy telepiilési
onkormanyzat (Harc, Kistormas, Kolesd, Sicagard) képvisel6-testiilete hatirozatlan idére
hozta létre az o6vodai nevelési feladat magasabb szakmai szinvonalon torténd, illetve
hatékonyabb ellatisa érdekében.
A 2017. évre vildgossag vélt, hogy a Téarsulasban részt vevd énkorméanyzatok hatékonyabban
tudjdk ellatni az 6vodai nevelési feladatokat, ha sajat koltségvetési szervet hoznak létre a
kozfeladat ellatasara. Ezért Harc K6zség Onkormanyzata megalapitotta a Harci Kincseslada
Ovoda, Bolcs6de intézményt, Kistormas Kozségi Onkormanyzat a Kistormasi Katica Ovodat,
Kolesd Kozségi Onkormanyzat a Kolesdi Mesevar Ovodat, Sidagard Kozség Onkormanyzata
a Sidagardi Kisfecskék Ovodat. A Kolesdi Ko6zos Ovodafenntartd Térsulés igy kitiresedett,
nem tudta elldtni tovdbb azt a feladatot, amiért létrehozasra keriilt, ezért indokolt a
megsziintetése.
A téarsulasi megallapodas VII. fejezet 20) pontja alapjan a tarsulds megsziinik, ha a tarsulas
tagjai mindsitett tobbségili hatarozatukkal, kozos megegyezéssel megsziintetik. Az Motv. 88
§-a, ill. 91. §-a a tarsulds megsziintetésérdl, megsziinésérdl az aldbbiak szerint rendelkezik:
»88. 8 (1) A tdrsuldst a helyi onkormdnyzatok képviselG-testiiletei irdsbeli megdllapoddssal
hozzadk létre. A megdllapoddst a polgdrmester irja ald.
(2) A tdrsuldsban részt vevd képviseld-testilletek mindegyikének mindsitett tobbséggel
hozott dontése sziikséges a tdrsuldsi megdllapodds jévahagydsdhoz, médositdsdhoz vagy a
tarsulds megsziintetéséhez.”
»91. § A tdarsulds megsziinik:
a) ha a megdllapoddsban meghatdrozott iddtartam eltelt, vagy torvényben szabdlyozott
megszinési feltétel megvalosult;
b) ha a tirsulds tagjai a 88. § (2) bekezdés szerinti tobbséggel azt elhatdrozzdk;
¢) a torvény erejénél fogva,
d) a birdsdg jogerds dontése alapjdn.”
A tarsuldsi megéllapodas VII. fejezet 20) pontja alapjan tovabba a tarsulds megsziinését
kovetden
a) Tarsulés miikodése sordn keletkezett iratanyag Hivatalnal keriil elhelyezésre és
megorzésre az iratkezelési szabalyok szerint;
b) a folyamatban Iév0 esetleges pélyazatokat (lebonyolitds, palyazati timogatéssal
kapcsolatos elszdmolds, monitoring) a palyazattal érintett feladat-ellatasi hely
tulajdonaval rendelkez6 6nkormanyzatnak kell atadni;



c) az egyes feladat-ellatdsi helyek mikddési bevételeibdl eredd koveteléseket
(téritési dij, egyéb szolgaltatasi dij) a koveteléssel érintett feladat-elldtasi hely
tulajdona szerint érintett 5nkorményzatnak kell atadni.

A Tarsulas esetében nincs folyamatban palyazat, az egyes feladat-ellatasi helyek bevételeibdl
eredd koveteléseket pedig az onalld koltségvetési szervek megalapitasa 6ta a koveteléssel
érintett feladat-ellatasi hely tulajdona szerint érintett Snkormanyzat szedi be, illetve intézkedik
a behajtasukrol.

Az éallamhaztartasrol szol6 torvény végrehajtésardl szolé 368/2011.(XII. 31.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Avr.) 167/E. § (3) bekezdésének d) pontja szerint megsziintetd okiratként a
tarsulds megsziintetésérdl sz616 megallapodas fogadhatd el.

A megsziintetd okirat tartalmarél az Avr. 14. § (2)-(3) bekezdése rendelkezik: »(2) A
megsziintetésrdl rendelkezé jogszabalyban, megsziinteté okiratban rendelkezni kell a
megsziintetés okarol, a megszin6 koltségvetési szerv kozfeladatanak jovobeni ellatasarol, és
meg kell jel6lni azt a naptari napot ameddig, vagy azt az idétartamot, amelyre vonatkozodan,
¢s meghatdrozhaté azon kor, mérték, amelyre kiterjedéen a koltségvetési szerv utoljéra
kotelezettséget vallalhat. A koltségvetési szerv ezzel ellentétes kotelezettségvallalasa semmis.
(3) A megsziinteté okirat a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil tartalmazza a megsziind
koltségvetési szerv nevét, székhelyét, ha a megsziintetésrél jogszabaly rendelkezett a
jogszabaly teljes megjelolését, a megsziintetésrdl dont$ szerv megnevezését és székhelyét,
valamint a megsz{inés modjat.”

A jogutéd nélkiil megszling tarsulds megszlinésének napjaval el kell késziteni a tarsulas
koltségvetési beszamol6jat, melyrél az allamhaztartds szadmvitelérdl szold 4/2013.(1. 11.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) rendelkezik.

A tarsulds megsziintetésérdl hozott dontéseket kdvetden a tarsulds pénzforgalmi szamléit a
megsziinés napjaval fel kell mondani. Ezzel egyidejiileg intézkedni kell arrél, hogy az utolsé
banki napon a tarsulds szamldjan 1évé pénzdsszeg atvezetésre keriiljon a térsulds székhely
onkormaényzata altal megjelolt szamlara.

A fentiek figyelembe vételével elkésziilt a Koélesdi Kozos Ovodafenntarté Térsulés
megsziintetésérol szolé megallapodas (1. szamu melléklet).

Kérem az al4bbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat:

.../2018. (V1. 14.) Onkorminyzat hatirozat:
A Kolesdi Kozos Ovodafenntarté Tarsulids megsziintetésérol

Harc K6zség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete
a) egyetért a Kolesdi Kozos Ovodafenntartd Tarsulas 2018.
junius 30. napjaval torténd megsziintetésével, az errdl szo6lo, a
hatérozat melléklete szerinti megallapodast elfogadja.
b) felhatalmazza a polgarmestert a tarsuldst megsziintetd
megallapod4s aléirdsara.

Felelos: Toth Gabor polgdrmester, dr. Herczig Hajnalka jegyz6

Hataridd: 2018. junius 30.

Hatérozatrol értesiil: MAK Tolna Megyei Igazgatdsaga
Tarsulasban részt vevé 6nkorméanyzatok



Kolesdi KOH Pénziigy
Irattar

Harc, 2018. junius 11.
P.H.
Té6th Gabor
polgérmester



A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges!

3.). Egyebek
1. Dontés a Paksi Tobbcélu Kistérségi Tarsulds tirsulisi megillapoddsinak

modositasarol

Eléterjeszté: Toth Gabor polgarmester
Torvényességi ellenérzést végezte: dr. Herczig Hajnalka jegyz6

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Paksi Tébbcélu Kistérségi Tarsulds Téarsuldsi csoportvezetdje jelezte, hogy sziikség van
a Tarsulasi Megéllapodds modositdsara, mivel valtozott a Pusztahencse Kozség
Onkorményzatat képvisel6 személy. Ennek megfeleléen a Tarsulasi megallapodas 1.5.1
pontjaban Iker Ibolya polgarmester helyett Ban Istvan polgarmester keriil megnevezésre.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot sziveskedjenek
elfogadni.

Hatdrozati javaslat:

.../2018. (V1. 14.) inkormanyzat hatarozat:

a Paksi Toébbeéla Kistérségi Tarsulas tarsuldsi
megallapoddsinak médositdsarol

Harc Kozség Onkorményzatinak Képvisels-testilete a Paksi
Tobbeélu Kistérségi Tarsulas Tarsulasi Megéllapodasanak 27. szamu
modositasat az eléterjesztés melléklete szerint elfogadja.

Felelds: Toth Gabor polgarmester

Hatarid6: 2018. junius 30.

Hatarozatrol értestil: Paksi Tobbeéla Kistérségi Tarsulés
Irattar

Hare, 2018. junius 12.

Toth Gabor sk.
polgarmester

1.oldal, 6sszesen: 2



TARSULASI MEGALLAPODAS
27. sz. MODOSITASA

Paksi Tobbcélu Kistérségi Tarsulas tagjai a Paksi Tobbcélu Kistérségi Tarsulds
Iétrehozdsardl 2004. junius 8-an kelt Tarsuldsi megallapodast az aldbbiak
szerint modositjak:

c) A Tarsulasi megallapodas 1.5.1 pontja helyébe az alabbi szoveg lép:

Pusztahencse Ko6zség Onkormanyzata (székhelye: 7038 Pusztahencse,
Pozsonyi utca 59. képviseli: Ban Istvan polgarmester)

6 .A megallapodas 2018. junius ...-én lép hatalyba.

Jelen megdllapodast a felek atolvasas és egyiittes értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jévahagydlag alairjak.

Paks, 2018. janius.....

Paks Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere

Bikdcs Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere

Bdlcske Kozség Onkorményzaténak Polgarmestere
Dunafdldvar Varos Onkormanyzatanak Polgdrmestere
Dunaszentgydrgy Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere
Gerjen Kézség Onkormanyzatdnak Polgdrmestere
Gyorkdny Kézség Onkormanyzatanak Polgdrmestere

Harc K6zség Onkormanyzatanak Polgdrmestere

Kajdacs Kézség Onkormanyzatanak Polgdrmestere
Kistormas Kdzség Onkorményzatanak Alpolgdrmestere
Kolesd Kdzség Onkorményzatanak Polgarmestere
Madocsa Kézség Onkormdanyzatanak Polgdrmestere
Medina Kézség Onkormdnyzatanak Polgdrmestere
Nagydorog Nagykdzség Onkormanyzatanak Polgdrmestere
Németkér Kézség Onkormdanyzatanak Polgdrmestere

Palfa K6zség Onkormanyzatdnak Polgarmestere
Pusztahencse Kézség Onkormanyzatanak Polgdrmestere
Sarszentl8rinc Kézség Onkormdanyzatdnak Polgdrmestere
Sidagard Kézség Onkormanyzatanak. Polgdrmestere
Tengelic Kbzség Onkormanyzatanak Polgarmestere.

2.oldal, 6sszesen: 2



DOMBOVAR_

TTRMESZETESIN DOMEOYVAR!

L_J U @ &] DOMBOVAR VAROS POLGARMESTERE

Varostizemeltetési Iroda

Szam: IILA¢-Y/2018. Targy: Informéci6kérés
El8adé: Teufel Judit N _
Tel.: 74/564-594 [ &

i Loig .0S.41.
HARC KOZSEG ONKORMANYZATA =~ =77 = 0777
Téth Gébor polgérmester részére ; U (644~ [iow i
7172 Harc SRR T [T
F6éu. 59. E i 1 K 9

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A dombéviri 0329/23 hrsz.-i (2.676 m’ irodahdz, 2.302 m® szantd)

ingatlan 51 onkormanyzat és a Magyar Allam tulajdonat képezi. A
tulajdonszerzésre 1993-ban a 1991. évi XXXII tv. alapjan Kkeriilt sor. Dombévar
Varos Onkorméanyzata az ingatlanbdl 801/10000, Harc Ko6zség Onkormanyzata
32/10000 tulajdonrészt birtokol.

Az ingatlan évek Ota kihasznalatlanul 4ll a szomszédos szennyvmtelep mellett,
melynek Dombévar Varos Onkorményzata 956104/1000000-ad aranyu tulajdonosa.
Az dnkormanyzat jov6beni céljaként felmeriilt annak a lehetésége, hogy a 0329/23
hrsz.-0 ingatlanon taldlhato irodahézat kiszolgalé épiileteként hasznositsa a

szennyviztelephez.

Mivel az ingatlan Dombdvar varos kozigazgatasi teriiletén helyezkedik el, ezért az
ingatlanon beliili és ingatlan elStti zéldteriilet gondozdsa (gyomnoévény
mentesités, kaszilas...) elengedhetetlen. Dombdvar Véros Onkormanyzata a
sziikseges feladatokat elvégzi, de annak koltségét nem kivénja egymaga vallalni.

Kérem, sziveskedjen levelem kézhezvételétd]l szamitott 30 napon beliil valaszolni,
hogy:

1. Igényt tart-e az ingatlan tulajdonjogara?

2. Elajandékozna-e a tulajdonrésziiket Dombévér Varos Onkormanyzatanak?

3. Milyen forméban kivan hozzajarulni az ingatlan fenntartdsahoz?

DOMBOVAR VAROS ONKORMANYZATA

7200 DOMBOVAR, SZABADSAG U. 18.

Telefon: 74/564-564; Fax: 74/564-501

e-mail: polgarmester@dombovar.hu; web: www.dombovar.hu




Amennyiben az ingatlanban 1év6 tulajdonrészrél nem kivannak lemondani, ugy a
jovében a tertilet gondozaséval jard koltségeket — a tulajdoni hanyadnak megfeleld
meértékben — kiszamlazzuk 6nok felé.

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak é&s gondozasdnak mielé6bbi megoldasa
érdekében, segitd kozremiikodését elére is koszondm.

Dombévar, 2018. méajus 10.
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_pedrénus

FPostacim: 7603 Pécs, Pf.:122

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

MEGBIZAS TARGYA

’Az értékelt ingatlan megnevezése : kivett irodahaz, szanté ingatlan

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) : Dombévir - kiilteriilet

Utca, hazszam -

Hrsz : 0329/23.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad : 51 dnkormanyzat, és a Magyar Allam tulajdonos

- melléklet szerint, tulajdoni hanyad megosztisban
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : korlétozottan forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
ERTEKELES CELJA : redlis forgalmi érték megallapitdsa
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI _

Teriilet 6sszesen : 2.676 m* + 2.302 m? = 4.978 m?
Ebbél beépitett alapteriiletek 60,0

Kozmii-ellatottsag : ivoviz, villamos energia,

Jelenlegi funkcid : hasznélaton kiviili iroda
ERTEKELES

]?Irtékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlitd, jra el84llitasi ktg.
Ertékelés fordulonapja : 2018. majus 28.
MEGALLAPITOTT ERTEK

s 3.200.000,- Ft,
azaz - Hdrommillio-kettészdzezer — forint

Petteny Imre
felsfoku vagyonériékeld, miszaki ellendr
MAISZ és a MMK tagja,
ugyvezetd igazgatd

A laké ingatlan forgalmi értéke

P € cs, 2018. janius 03.
Készitette:

PETRONUS Vagyonértékeld és Szolgaltato Kft.
Tel. /Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus.kft@t-online hu
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Ertékelt ingatian: Dombovdr - kiilteriilfet, hrsz. 0329/23. - iroda, s-dnto ingatlan

4.

ELOZMENY

Dombévdr Viros Onkormdnyzata (7200 Dombé6vér, Szabadsig utca 18.), megbizta a PETRONUS
Vagyonértékeld és Szolgaltaté Kft-t (7603 Pécs, Pf; 122.) a 7200 Dombdvér — kiilteriilet, 0329/23.,

alatt tallhaté ingatlan értékelésével.

A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

A megbizas értelmében szakértd feladatét képezi az 51 nkorményzat, és a Magyar Allam tulajdonban
1év6, 7200 Dombévar — kiilteriilet, 0329/23., alatt talalhaté ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa.

A Megbizé tajékoztatdsa szerint, az ingatlan esetleges cseréje céljabol valt szitkségessé, az ingatlan
forgalmi értékének megallapitésa.

A tarsasag a megbizast elvéallata és egyben kijelenti, hogy a megbiz6hoz semmilyen iizleti érdek nem

koti, az értékelést fiiggetlen szakértbként végezte el
Ennek megfeleléen Szakértonek az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékér6l kell 4llast

foglalnia.

Az értékelést a Petronus Vagyonértékeld, €s Szolgéltaté Kft. képviselSje, Petteny Imre értékbecsld
végezte.

OKJ 54 3439 02 képesitésii vagyonériékels - okl.sz. : 575576
BME/NFA - okl. termdfsld értékels - okls=.: 007/050505
BME - okl. ipari ingatlan értékeld - okl.sz.: 035/050520
BME - okl. gép, esckiz, berendezés értékeld - okl.sz.: 55/041217
Epitési Miiszaki Ellendr, Epitmény- és épiiletgépés=et

- Mérnéki Kamarai nyilvéntartdsi szdm - 02-50819
Magyar Ingatlan Scovetség tagia MAISZ-230/FR s=dm
MAISZ és a CIG Panndnia E|sé Magyar Altaldnos Biztosité Zrt.- szakmai j%lelasség biztositds

- 50 millids értékhatdrig - Kockdzat vdllaldsi tamisitvdany - 31044564 / 268 sz. scerz3dés
Pécs Megyei Jogit Varos Kozgyiilésének Ingatlan-vagyonériékeldi Névjegyzéke

- Petronus Vagyonértékeld, és S-olg. K. - 11-11/748-4/2010

- Petteny Imre vagyonériékel§ - 11-11/1336-4/2010

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyamén megvizsgéltuk az ingatlannal kapcsolatos — Dombévar Véros Onkorményzat
Vagyongazddlkoddsi Osztaly képvisel6je 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott - kovetkezd

dokumentumokat:

e tulajdoni lap

o térkép vazrajz

Az ingatlanon 2018. méjus 28. -4n szakért6i szemlét tartottunk. A helyszinen szemrevételezéssel
vizsgéltuk az ingatlan adottségait, kdrnyezetét, az épiilet dllagat, miiszaki funkciondlis jellemz6it és mas
értékbefolyasold tényezoket.

PETRONUS Vagyonértékel6 és Szolgaltato Kft.
Tel. /Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus.kfi@t-online.hu
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Ertékelt ingatlan: ___Dombovér - kiilleridlet, hrs= 0329/23, - _iroda, s=dnté ingatlan

A helyszini vizsgélaton tilmenden tajékozédtunk az adott tipust és jellegii ingatlanok 4ltalanos piaci
helyzetérdl, valamint a régidban kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

Az ingatlanrdl fénykép-felvételeket készitettiink, amelyeket szakvéleményiinkhéz mellékeliink.
Az értékeléshez a tulajdonos képviseldje altal széban k6z6lt informéciéit is hasznositottuk.

A vonatkozé Altaldnos Feltételrendszernek megfelelden, az abban meghatarozott eljardsokat kovetve, a
jelen értékelés a 26/2005. (VIIL11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet -ben
szabalyozott ért€k meghatdrozaséra vonatkozé modszertani elveiben szabilyozott, tartalmi és formai
kovetelményeinek figyelembevételével, az értékformakat az EVS 2011 - EU, valamint az értékbecslék
nemzetkézi szervezetének, a TEGOVA ( The European Goup of Valuers’ Associations )
Utmutat6janak értékelési normék figyelembevételével, tovébbé az Ertékelsk és Pénziigyi Elemzék
Magyarorszagi Szovetsége (jogutdd: Magyar Ingatlan Szovetség, értékeld tagozat) ajanlésaiban
foglaltaknak megfeleléen késziilt. Az alkalmazott médszerek, és a levont kivetkeztetések értelmezése
az ott meghatarozottak szerint értend6k.

A helyszini vizsgélaton tilmenden tdjékozodtunk az adott tipust és jellegii ingatlanok 4ltalénos piaci
helyzetérdl, valamint a régioban kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokr6l.

Az ingatlanrdl fénykép-felvételeket készitettiink, amelyeket szakvéleményiinkhéz mellékeliink.

Az értékeléshez a Megbizo képviseldje altal széban kozolt informacidit is hasznositottuk.

4. AZINGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
4.1, Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

HRSZ: 0329/23.

Besorolas : kiilteriilet
Cim : 7200 Dombévar, Kakasdombi kéz 6.
ha/m2 Min AK

Megnevezés : a./ kivett irodahaz 0,2676 0 0,00

b./ szénto 0,2302 1 11.99

Osszesen : 0,4978 11,99
Tulajdonos : 51 6nkorményzat és a Magyar Allam melléklet szerint
Széljegy : Nincs
Terhek : Nincs
Szolgalom, egyéb : Nincs
Teriilet 6sszesen : 4.978 m?
4

PETRONUS Vagyonértékeld és Szolgaltat Kil.
Tel. /Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 . E-mail: petronus kft@t-online.hu
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4.2. Altaldnos leirds

Dombévar kb. 21 ezer lakosti véros Tolna megyében, a térségben fontos kdziti csoméponti telepiilés.
Si6fokndl az M7 —es autépalydra is csatlakozd 61 —es szdmit DunafSldvar - Kaposvar - Letenye
nemzetkozi f6tvonal halad 4t a varoson, illetve ehhez csatlakozik a 66 —os féutvonal Pécs irdnyabol.

Jelent6s a vasiti csomépont szerepe is a varosnak.

Az értékelt ingatlan az ,,[jj dombdviar” -Gvezetben, a telepiilés keleti részén, a belteriilet hataran, de mar
kiilteriileten, a szennyviztelep, valamint a gyepmesteri telep mellett talalhato.

A teriilet a K6rhéz utca, illetve a Béke utca fel6l nyilik.

A tertilet jelenleg a véros centrumdtél kissé félre esd teriileten fekszik, autébusz megallé, kisebb bolt 5-
600 méteren beliil, hivatalok bevasarlé kozpontok 2 — 2,5 km —es tdvolsdgban talalhaték.

Az utca szilardburkolatli, betonozott feliiletii, kézmiivekkel ellatott az &vezet, villamos energia, varosi
ivéz €s szennyviz rendszer kiépitett az utcaban. Kornyezetében taldlhatok a régi, valamikori
kozéptiletek, illetve tobbségében kozel 40 - 50 éve épiilt egyszintes lakéhazak talalhatok.

A teriilet infrastruktirdval, a kdvetkez8k szerint rendelkezik:
Dombévar — kiilteriilet

- vezetékes ivoviz,

- villamos energia,

- szennyviz,

Ingatlanforgalmi szempontbdl a jelenlegi Ovezeti besorolds szerint, kevésbé kedvezd teriileten
helyezkedik el az értékelt ingatlan.

Az épiilet leromlott miiszaki allapotil, ezért korlatozottan piacképes.

4.3. Az épiilet leirdsa

Felépitmények ismertetése

Az ingatlan kordbban mikodo telephely épiilete volt, jellegében iroddkkal, 61t8z6 és fiird résszel
kialakitva. Az értékelt épiilet az 1970 —es években épiilt f6ldszintes kialakitdssal, km. —tégla, falazattal,
A nyeregtetds épiilet, illetve 6néllé épitmény, alloszékes szerkezettel, sikpala héjaldssal.

Az értékelt komfortos kialakitdssal, kiilonbejéarati épiiletet sajat udvar résszel hatéroltak le. Az épiiletbe
egy el6térbdl, majd kozleked6bdl nyilé két iroda, WC, zuhanyzd, konyha-étkezé és o6ltozé
helyiségekkel. Az épiiletben egyedi vegyes tiizelésii kalyhas fiitést alakitottak ki.

PETRONUS Vagyonértékel6 és Szolgaltato Kft.
Tel. /Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus.kfi@it-online.hu
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EPULET HELYISEGEI

» el6tér mettlachi padlé

> kozlekeds mettlachi padlé

» iroda mettlachi padlé

> iroda mettlachi padlé

» étkez6 mettlachi padlé

» WC mettlachi lap, csempe burkolat
» zuhanyz6 mettlachi lap, csempe burkolat

Hasznos alapteriilet : 60,00 m?

A burkolatok egyszerii igényességgel késziiltek, mettlachi padlé kialakitastiak, részben tipus, részben
egyedi, kazetts beltéri nyildszarok taldlhatok az épiiletben, a homlokzati nyildszarék osztott livegezésii

ablakok.

Az ingatlan kozel egy évtizede hasznélaton kiviil van, a burkolatok és feliiletek lelakottak, a belsé
falfeliiten a repedéseken kiviil 1athaté penészesedés, tetd bedzasok nyomai, illetve labazati nedvesedés.

A leirt llapot szerint leamortizalédott az épiilet.
Az épiilet kérnyezete elhanyagolt, a ldbazata nedvesedik, a homlokzati vakolat omladoz.

Alapozasa sav alappal késziilt, felmend falazat km. téglabol késziilt, fodémszerkezete vb. gerendas
fodém szerkezetbdl késziilt. Az épiilet tetdszerkezete fa szaruzattal, nyeregtetével, héjalasa sikpalaval
boritott. A belsé feliiletek vakoltak, festettek.

Az épiilet szerkezete leromlott miiszaki 4llapoty, statikai és szigetelési problémak jelei tapasztalhat6k.

Az épitmény altaldnos miiszaki allagat 30 % -40 % -ban hatdrozzuk meg, amit min3ségi szorzéval a
végso érték kialakitasanal figyelembe vesziink.

Miiszaki jellemzok
Epités éve : 1970 -koriil
Ingatlan tipusa : 6nallo épiilet
Epitési méd : hagyomanyos technoldgidval épiilt,
Szerkezet:
alapozés : sAvalap
tartoszerkezet: : tégla szerkezet,
fodém szerkezet : vb. gerendas talcas fodém,
falazat: : km. tégla,
tetd: : faszerkezetli nyeregtet6
héjazat : sik pala
kiils6 nyilaszardk: : kett6s livegezésii faszerkezetek
padozat, burkolatok: : mettlachi padlé, cementsimitas, pvc padld
bels6 felilletképzés: : festés, mazolas

PETRONUS Vagyonértékel8 és Szolgaltaté Kft.
Tel. /Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus kfi@t-online.hu
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kiilso feliiletképzés: : vakolt, festett
Gépészet: : egy fazisu villamos rendszer, flités vegyes
tiizelésii kalyhaval,

Az épiilet miiszaki allapotat helyszini szemrevételezéssel, a tulajdonos képviseléje t4jékoztatdsara is
tamaszkodva allapitottuk meg. Feltdrast igénylé diagnosztikai vizsgdlat nem tortént, ezaltal a szemle
nem terjedt ki az épiilet alépitményi-szerkezeti éllagvizsgilatira, valamint a rejtett gépészeti
berendezések vizsgalatira, ezek déllagit a hasonlé korti és hasznaltsigi fokt szerkezetekhez és
berendezésekhez hasonlitottuk.

Az épiiletek erbsen elhanyagoltak, leromlott miiszaki 4llapotiak, épitészeti, valamint gépészeti
szempontbdl is. Feltijitdsuk jelentOs kdltségbe keriilne, nem gazdasagos.

Fentiek alapjan, értékmeghatirozas soran figyelembe vett épitmény alapteriilet: 60,00 m?.

Epitmények
Az ingatlanon 1évd egyéb épitmények:

e kerités
e csapadékviz elvezetd arkok

5. ERTEKELES
5.1. Alapelvek, korldtozo feltételek

A 4. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezoket sziikséges
figyelembe venni.

o a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdonti forgalomképes ingatlant értékeli, a helyszini szemle
id6pontjaban megismert késziiltségben és 4llapotban;

o az 4tadott iratok tanulményozisdn tilmenden jogi természetii vizsgélatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatoz4sard] a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenGen nincs tudomésa, de ezért felelésséget
nem véllal. Nem vizsgélta az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalls terheket és
kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzésinak idGpontjdban az ingatlan
hasznalataval kozvetleniil 6sszefiiggd tartozés (kozlizemi dfjak, épitményadd, stb.) nem 4ll fenn;

o az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jév8beni hasznositasdval
Gsszefliggésben a helyi és orszagos hatésagoktél és egy€b szervezetektsl, személyektél valamennyi
sziikséges engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre éll, illetve ezek beszerezhetdk,
vagy megujithatok;
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o a rendelkezésiinkre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett — megbizhaténak tekintett
forrasokbdl szdrmazé - adatok és informécidk, melyek az értékelés sordn felhasznaldsra kertiltek,
szakértd tudomésa szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes korii ellendrzésiiket nem volt
méd elvégezni, ezért szakérté feleldssége e vonatkozasban korlatozottnak tekintendd;

o az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgélattal nem észlelheté értékbefolyasold tényezdkért
(pl.: rejtett szerkezeti hibék, talajfelszin alatti problémék, kormyezetre artalmas anyagok jelenléte
stb.) szakért6 nem vallal felel6sséget;

e az értek magdban foglalja az épiiletek rendeltetésszerti hasznalatihoz sziikséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét (pl.: kazan, szelldz6rendszer, felvondk, stb.), nem
tartalmazza azonban az ingésdgok, technologiak, vagy mobil eszkoézok (butorok, sth.) értékét,
valamint az altalanos forgalmi adét;

o+  aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutat4sat szolgaljak;

o az értékelés effektiv idépontja 2018. junius hd, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
el6re kelld pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai médosithatjak, illetve érvénytelenithetik
a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitdsait, ezért rendszeres id8kozonként,
illetve a koriilményekben bedllé lényeges valtozas esetén szikségessé valhat a megadott érték

feliilvizsgalata;

o az éltalunk meghatirozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemény 2. pontjdban megjeldlt célra, Megrendel6 &ltal torténd felhasznalds esetén

érvényesek.

5.2. Az értékelés modszere

Az értékelési eljaras sordn az ingatlan forgalmi értékének megallapitasdhoz, illetve a megallapitott
értekek ellendrzéséhez a differencidlt metodikai megkozelitéssel éltiink. A foldrészletek értékét a piaci
adatok 6Osszehasonlité elemzésére épiild, Osszehasonlitdé értékmeghatirozast alkalmaztuk, mig a
felépitmények értékét a nettopdtlasi koltség alapu értékeléssel kozelitettiik meg. A piaci értéket a kapott
eredmények Osszegzése utan llapitottuk meg.

A meghatérozott piaci értéket az értékelési célnak megfeleléen korrigaltuk a hitelbiztositéki korrekcids
tényezovel.

5.2.1._Piaci adatok dsszehasonlité elemzésére éviilG modszer

Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajté szakértdé az értékelendd ingatlan elemeit
Osszehasonlitja az adott korzetben, a kozelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat.

Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitésra nyilik lehet6ség, annél pontosabb a becsérték.
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Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezdk szolgalnak:

realizalt iigylet szerinti ar/kindlati 4r,
értékesitési idépont,

elhelyezkedés,

megkozelithetdség,

infrastrukturalis ellatottsag,

méret,

miszaki allag,

alternatfv hasznosithatosag,

stb.

@ ¢ © © ¢ © © o o

A modszer 6 1épései:

e alaphalmaz kivalasztasa

e Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
o fajlagos alapérték meghatirozésa

o értékmdbdosité tényezOk elemzése

o fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

o végsd értek szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

5.2.2. Nettdpotlasi koltség alapu megkozelités:

A netté pétlasi koltség alapi szdmitist a TEGOVA gylijteményében foglalt Gtmutatdsok alapjan
végeztik.

A nettdpdtldsi kbltség alapl értékmeghatdrozids azon a tényen alapul, hogy egy viszonylag
kiegyenstlyozott piacon a vev6, vagy befektetd nem fizet tobbet egy ingatlanért annél az 6sszegnél,
mint amennyibe keriilne annak létrehoz4sa, az eladé pedig ezen Gsszeg alatt nem valik meg az ingatlan

tulajdonjogatdl.

Az eljaras éltalanos gyakorlata sordn elsd 1épésként hasonld jellegli, azonos célra hasznalhaté épiilet
Ujrap6tlasi értékét hatdrozzuk meg. Ezt a az elmult idészakban megépitett hasonlé funkci6jd, volument,
felszereltségli, ill. méas szempontbdl egyébként Osszehasonlithaté ingatlanok tényleges beruhazasi
koltségei, illetve publikus épitdipari argylijtemények vagy koltségnormativdk alapul vételével
kozelitjikk meg.

Az Ujrap6tlasi értéket — amennyiben indokolt - csokkenteni kell az épiilet jellemzbit és allagat
figyelembe vevé avultsiggal — az eredmény a nettopétlasi érték — valamint az ingatlanpiacon az
értékelendod épiiletekre kialakult kereslet-kinalati viszonyokat tiikrzd korrekcids tényezével.
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Az avultsdg nem azonos a konyvvitelben alkalmazott értékcsokkenéssel, hanem az épiilet varhat6
fennmaraddsi id6tartamén kiviil figyelembe veszi a funkcionalis, karbantartottsagi, erkélesi avulésat is.

Az avultsdg és a piaci korrekcids tényezé meghatarozdsa szemrevételezéssel, miiszaki becsléssel,
valamint ingatlanforgalmazéi gyakorlati tapasztalatok alapjan térténik.

Nettopotlasi koltség:
= alapteriilet * P * (100-A) * k
Ahola - P =tjra eléallitasi koltség ( Ft/m?)
A = avultsag (%)
K = piaci viszonyokat tiikrz6 korrekciés tényezd
5.3. Ertékelés

5.3.1. Telek értékelése dsszehasonlité médszerrel:

Elsé 1épésként a telek forgalmi értékét hatdroztuk meg Gsszehasonlité adatok alapjan. Jelenleg az
értékelt ingatlan komyezetében hasonlé nagysigrendil kindlati adat, vagy kézelmultban értékesitett
hasonl6 méretii telek addsvételi 4ra nem 4ll rendelkezésiinkre.

Ezért a korabbi idGszakban létre jott addsvételek adatait vessziik alapul, korrigdlva az eltelt idészak
inflaciés értékmadosité tényezojével.

A vizsgilt ingatlan értékét befolydsolod értéknoveld és értékestkkentd tényezdket a kovetkezd
jellemzbdkkel vettiik még figyelembe:

Ertékbefolydsold tényezk:
elhelyezkedés

o megkozelithetGség
e koézmivesitettség

o stb.
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Ertékelt ingatlan: Dombdvdr - kiilteriilet, hrsz. 0329/23.

Az Gsszehasonlitd adatokat tartalmazé korrekcids tdblazatunkat az aldbbiakban

ismertetjiik.
Osszehasonlitd szempont Ertékclcndé Osszehas, 1. |Osszehas.2. Osszehas.3.
Dombdévar, Dombovir, Dombovir, Dombévir,
E:im - hrsz: 0329/23 klterilet kalterplet klter(ilet kulterilet
i FAJLAGOS ALAPERTEK MEGHATAROZASA
Kiinduld alapadatok
Info forrds Sajdt adatbézis Ingatlan kdzvetitd |Tolnai Hirdetd
Info d4dtuma 2018. febr. 2017. jian. 2017. szept.
Ingatlan jellege kivett, és szdnté | kivett teriilet kivett teriilet kivett teriilet
Telekdr (eFt) 1.200.000 750.000 800.000
Terillet nagysdga (m2) 2676 m*+2.302 m* [3.670 2.104 1.798
Egységadr (Ft/m2) 327 356 445
Ertékelendd terfilet mérete (m2) 4,978 m? nagyobb hasonld kisebb
Korr. a méretkitlénbségek miatt 0.95 1,00 1,05
Tulajdonétr. viszonya / tipusa adas-vétel addsvétel adasvétel ajanlat
Korrekciés tényezd 1,00 1,00 0,90
Az értékesfités tArgya / feltétele tulajdonjog tulajdonjog tulajdonjog tulajdonjog
Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00
Adas-vétel / ajanl. ideje, rendezése 2018, janius 2018. febr. 2017. jin, 2017. szept.
Korrekcios tényezd 1,04 1,12 1,09
\Korrigdlt alap egységdr(Ft/m2) 381 323 399 420
ERTEKMODOSITO TENYEZOK ELEMZESE
Telekadottsdgok
Alakja / beépithetdsége dtlagos hasonlé hasonlé rosszabb
Korrekeid 1,00 1,00 1,05
Infrastruktira
Kozmfiellatottsdg teljes rosszabb rosszabb rosszabb
Korrekcio 1,05 1,05 1,05
Elhelyezkedés / megkdzelithetéség  |kbzepes rosszabb hasonlé jobb
Korrekcio 1,05 1,00 0,98
Kiszolgalé infrastruktira kapcs. kozepes hasonlé hasonlé jobb
Korrekei6 1,00 1,00 0,95
Kdrnyezeti szempontok
Ovezeti jellemzdk / teriileti jelleg beltertilet belteriilet beltertilet belterillet
Korrekceit 1,00 1,00 1,00
Forg. képesség / Svezeti jelleg kozepes hasonlé hasonlé jobb
Korrekcio 1,00 1,00 0,95
Alternativ hasznosithatdsdg:
Funkciévaltds / megoszthatGsag behatérolt jobb ljobb jobb
Korrekcio 0,95 0,95 0,95
\Jogithatdsdgi szabdlyozds
Tul. viszony, épitési szabalyozotts. rendezett hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekcio 1,00 1.00 1,00
EKorri;gdk{é?l.)egységdr(eFt/m2) 1375 338 1398 389
PIACI OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE
KORRIGALT EGYSEGAR: 375 FYm2
TELEK TERULETE: 4.978 m2
ERTEKE: 1.866.750 Ft
kerekitve: 1.900 eFt
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5.3.2. A felépitmények meghatdrozdsa nettdpdtldsi koltség alapii médszerrel:

Az értekelés targyat képezé ingatlan jelentésen leromlott miiszaki 4llapota nem alkalmas piaci

felépitményes Gsszehasonlitasra.
Ezért a telekértéket hatéroztam meg Gsszehasonlitassal, a felépitményeket miiszaki, un. nett6p6tlasi

értékben hatdroztam meg

Az épitmények ért€kének meghatérozasihoz az eltérd funkcidju, eltérd miiszaki szinvonali és tartalmi
éplileteket mas-més fajlagos értékkel vettem figyelembe.

Az épiilet értekeket a piac kereslet-kinalat szerint, valamint a hasznélat jellege, miiszaki 4llapota
alapjan az atlagos fajlagos értékhez képest korrigaltunk.

Ennek megfeleléen az ingatlan egyiittes értéke:

Alapter. Brutté p6tlisi Avulas Nettd potldsi
koltség koltség
Fizikai Erkilcsi Piaci
hrsz (m?) (Ft/m®) (e.Ft) (%) (%) (%) (eFt)
Epulet 60 | 140000 8 400 50% 30% | 40% 1764
Tertlet 4978 375 1 867 0% 0% 0% 1 867
Felépitményes ingatlan mindosszesen: 10 267 3 631

A nettépdtlasi értékelés eredményeként a 7200 Dombdvdr — kiilteriilet, 0329/23., alatt taldlhaté
ingatlan becsiilt forgalmi értéke, kerekitve.

3.600.000,- Ft,

azaz — Hdrommillio-hatszdzezer - forint.

5.3.3. A forgalmi értékbecslés, piaci dsszehasonlito értékelési médszerrel :

Az ingatlan piaci dsszehasonlité moédszerrel valé forgalmi értékének meghatérozasahoz a hasonlé
nagysagu és adottsagi lakd jellegli ingatlanok létrejdtt adas-vételi informéciéit, valamint fellelhetd
osszehasonlit6 kindlati adatait vettiik alapul.

Osszehasonlité adatok:

» Dombévér, Kinizsi utcai lakéhaz 98 m? —es épiilet alapteriilettel,

2018. év januarban létrejétt adés-vételi 4ra: 59MFt - fajlagos ér : 60 e. Ft/m?
» Dombévér, Kand6 Kélmén utcai lakéhaz 76 m® —es alapteriilettel,

2017. év decemberi adés-vételi ara: 5,6 M F¥ - fajlagos 4r: 74 e.Ft/m’
» Dombévar, Gyenis Antal utcai lakéhdz 89 m® —es hasznos alapteriilettel,

2017. év méajusi adas-vételi 4ra: 6,3 M Ft - fajlagos ar : 71 e. Ft/m?
» Dombévér, z6ldévezeti lakéhaz 91 m? —es épiilettel,

Kinélati 4ra ;6,8 MFt - fajlagos ar : 75 eFt/m?

Atlag érték: 70.000,- Ft/m?
12

PETRONUS VagyonértékelB és Szolgéltat6 KiL
Tel. /Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus.kft@t-online.hu



_pelrénus

Postacim: 7603 Pécs, Pf.:122

Lriékelt ingatlan: Dombévdr - kiilterillet, hrsz. 032923, - iroda, s-dntd ingatlan

MELLEKLETEK

15

PETRONUS Vagyonértékel6 és Szolgaltatd KA.
Tel. /Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus kfi@t-online.hu



_pedrénus

Postacim: 7603 Pécs, Pf.:122

L

| Kerests és dtvonaltervezts

S 7
= Keresés a Lnogle Térképon Q ¢ m -~ ,{\ _;'MOLWN'“‘"" ¢_"; HH Bejelentkezes
e I b | b/ o
/ %
o~ P
' ."*ao.,%.% o ‘ y -
SR C8 i,
/ Tk % Fed Viesemenn Tectika ¢y Spofttelep
L L ek E Domadvar Kft -
: i . i Fpost § '
@ e u.lvsx? T ST 2.
CEiay P TR ;
\ / e e ;
v Tt TEsco® | L9 X % 3 g’: \ !5 ,W: 51 é
£ s’ % LR = v | i *
o T A W R
F ] i
W | § s Fponedingy e OJooMBOVAR Y} s
tb g B § j & . v E * g: &
i % ﬁ‘“‘ ] \ T L
- Dombcvar z e
[ & .
“‘a’ 3 | U\ = i
() , ! x:‘\‘ o \ v“’
3 ‘ m b 4 »
Y ? 1t
; ! A % i :* : ‘w‘ b
2. R f %b . t' 3 '
-, s:u_“, FnﬂmaEﬁcrem_@ gaﬂm&upemfdm g L 3, pwet
© H ® i L %
N \ /
e i \
i £ : ol
: i Ls i
i . . +
o oa o .
¢z ﬂl;;!l;;c'n @ £ E e, E - =
/ AP i3 \ ’ e g
- ‘ Wi 5 R:‘Mﬂo Google / ] 4;{ 8 LmE 2
z Titkipsdniok € Google, 2018, Megpworsziy  Aalencs Brarxbdis Fehitalek  Visszaphie kikdése  200mie—— )

16

PETRONUS Vagyonértékel és Szolgaltaté Kft.
Tel. /[Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronuskft@t-online.hu



Tié

_pedrénus

Postacim: 7603 Pécs, P1.:122

Bajelentheses

Epilet kiils6 foték_

17

PETRONUS Vagyonértékeld és Szolgaltaté Kfi.
Tel. [Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus kfi@t-online hu



_pedronus

Postacim: 7603 Pécs, Pf.:122

riékell ingatlan: D - let, hrsz, 0329/23, - ireda, s=dnid ingatlan

18

PETRONUS Vagyonértékeld és Szolgaltaté Kit.
Tel. /Fax : + 3672 485 196, és + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus kft@t-online.hu



_pefirénus

Postacim: 7603 Pécs, Pf.:122

Ertékelt ingatlan: Dombévdr - kiilteriilet, hrs=. 0329/23. - ir dntd ingatlan

Telek terdilet

Kozlekedd
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